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PLANZEICHEN

STRASSENFLUCHTLINIE
BAUFLUCHTLINIE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

e BAULICHER NUTZUNG
——— GRENZLINIE
— — ——  BAUPLATZGRENZE GEPLANT
GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN
—— GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN
0 OFFENE BAUWEISE
gk GEKUPPELTE BAUWEISE
] SONSTIGE BAUWEISE

! MAX. ANZAHL DER GESCHORE

FH  FIRSTHOHE
GFZ 0.75 MAX. GESCHORFLACHENZAHL
w WOHNGEBIET
K KERNGEBIET
M GEMISCHTES BAUGEBIET

BESTEHENDE WOHNGEBAUDE MIT
ANGABE DER GESCHOSSANZAHL

BESTEHENDE BETRIEBS-U.

MIT ANGABE DER GESCHOSSANZAHL

SONSTIGE
GEBAUDE MIT ANGABE DER GESCHOSSANZAHL

BESTEHENDE GEMISCHT GENUTZTE GEBAUDE

PARZELLENNUMMER

GEOGENE RISIKOZONE- RISIKOTYP A

SCHUTZ-PUFFERZONE IM BAULAND
Kelnerlel BaumaRnahmen zuléissig.
Bepflanzung verpfiichtend wie Gz.

SCHUTZ-PUFFERZONE IM BAULAND
Es dlrfen nur LArmschutzmaBnahmen errichtet werden.
(z.b.Erdwall ,L&rmechutzwand od. dgl.)

SCHUTZ-PUFFERZONE IM BAULAND

Es dlirfen ervichtet werden: LdrmschutzmaRnahmen(z.b.Erdwall ,
Lérmechutzwand od. dgl.) Geb#ude dle kelnes Immisionsschutzes bedirfen.
Gebéudetelle mit Wohnnutzung sind 1&mschutzorientlert oder

mit Lérmschutzfenstern auszufithren.

ARCHAOLOGISCHES
FUNDHOFFNUNGSGEBIET

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

—V—  MIT SCHUTZBEREICH

— :VF —  VERK. HOCHSPANNUNGSLEITUNG

~ 7T MIT SCHUTZBEREICH

@ TRANSFORMATORSTATION
BUNDESSTRASSE MIT
SCHUTZZONEN
NUTZUNGSSCHABLONE
GESCHORANZAHL/
BAULANDKATEGORIE FIRSTHOHE
GESCHORBFLACHENZAHL | BAUWEISE
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GFZ : Bruttogeschoffliche / Nettogrundstiicksfldche

Die Bruttogeschofflache ist dabei die Summe der Bruttogeschof¥flache aller Gescholle,
ausgenommen Keller, Tiefgaragen,liberdachte Tiefgarageneinfahrten,ebenerdige nicht

Uiberbaute Kleingaragen,Balkone, Terrassen und Loggien.

Der ausgebaute Dachraum und bei Untergeschof3en in Hanglagen die fiir Aufenthaltsraume
nutzbaren Fldchen,sind in die Bruttogeschof¥fldche mit einzurechnen.




ERLAUTERUNGEN UND TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

GEBAUDE:

Nutzungsschablone 1 : Innerhalb der Baufluchtlinien kénnen Wohngebé&ude mit
max.2 Geschoflen und max.2 Wohneinheiten pro Bauplatz in offener Bauwseise
errichtet werden. Fiir nicht angegebene Absténde zu den

Bauplatzgrenzen gelten die Abstandsvorschriften des O6. Bau TG 2013 .

Nutzungsschablone 2: Innerhalb der Baufluchtlinien kénnen Geb&aude mit
max.2 Geschofen in offener Bauweise errichtet werden.

Nutzungsschablone 3: Innerhalb der Baufluchtlinien kénnen Wohngebaude mit
max.2 Geschollen in sonstiger Bauwseise errichtet werden.

sonstige Bauweise : Die Gebéaude kénnen in offener Bauweise

(max.3 Wohneinheiten pro Bauplatz ) bzw. bei entsprechender Grundteilung

in gekuppelter Bauweise (max.2 Wohneinheiten pro Bauplatz ) errichtet werden.

Nutzungsschablone 4: Innerhalb der Baufluchtlinien kénnen Wohngeb&aude mit
max.3 Geschofen in offener Bauweise errichtet werden.

Nutzungsschablone 5: Innerhalb der Baufluchtlinien kdnnen Geb&ude mit
max.3 Geschof3en in offener Bauweise errichtet werden. GeschoRflachenzahi max.0.75.

Nutzungsschablone 7 u.19: Innerhalb der Baufluchtlinien kénnen Geb&aude mit
max.3 Geschoflen in offener Bauweise errichtet werden.

Nutzungsschablone 8: Innerhalb der Baufluchtlinien kann ein Gebdude mit

max.3 Geschof}en in sonstiger Bauweise errichtet werden.

sonstige Bauweise : Das Geb&ude kann an die siidliche und westliche Grundgrenze
angebaut werden.

Nutzungsschablone 9: Innerhalb der Baufluchtlinien kann ein Gebaude

in sonstiger Bauweise errichtet werden. GeschoRanzahl it. Bestand.

sonstige Bauweise : Das Geb&ude (Bestand) kann an die éstliche Grundgrenze
angebaut werden.

Nutzungsschablone 10: Innerhalb der Baufluchtlinien kdnnen Geb&ude mit

max.3 Geschoflen in sonstiger Bauwsise errichtet werden.

sonstige Bauweise : Wo nicht angegeben kénnen die Gebaude an die Grundgrenzen
angebaut bzw.in einem Abstand zu diesen errichtet werden (Geschlossen bebautes Gebiet).

Nutzungsschablone 11: Innerhalb der Baufluchtlinien kann ein Gebéude
in sonstiger Bauweise errichtet werden. GeschoRanzahl It. Bestand.
sonstige Bauweise : Das Gebaude kann an die siidwestliche Grundgrenze angebaut werden.

Nutzungsschablone 12: Innerhalb der Baufluchtlinien kann ein Geb&ude
in sonstiger Bauweise errichtet werden. GeschoRanzahl It. Bestand.
sonstige Bauweise : Das Geb&ude kann an die éstliche Grundgrenze angebaut werden.

Nutzungsschablone 14 u.18: Innerhalb der Baufluchtlinien kann ein Gebéude mit
max.3 Geschofen in offener Bauweise errichtet werden.

Nutzungsschablone 15: Innerhalb der Baufluchtlinien kénnen Geb&ude mit
max.3 GeschoRen in sonstiger Bauweise errichtet werden.

sonstige Bauweise : Wo nicht angegeben kénnen die Gebaude(Bestand) an die Grundgrenzen |
angebaut bzw.in einem Abstand zu diesen errichtet werden (Geschlossen bebautes Gebiet).

Nutzungsschablone 16: Innerhalb der Baufluchtlinien kann ein Gebaude mit
max.3 Geschofden in sonstiger Bauweise errichtet werden.
sonstige Bauweise : Das Gebaude kann an die dstliche Grundgrenze angebaut werden.

Nutzungsschablone 17: Innerhalb der Baufluchtlinien kann ein Gebaude mit
max.3 Geschof3en in sonstiger Bauweise errichtet werden.

sonstige Bauweise : Das Gebé&ude kann an die dstliche und stidliche
Grundgrenze angebaut werden.

Nutzungsschablone 13 u. 20: Innerhalb der Baufluchtlinien kénnen Gebaude mit
max.2 Geschof3en in gekuppelter Bauweise errichtet werden.

Nutzungsschablone 21: Innerhalb der Baufluchtlinien kann ein Nebengebéude mit
mit mehr als 15 Meter Lénge errichtet werden.




GEBAUDEHOHEN,
DACHFORMEN :

mit mehr als 15 Meter Lénge errichtet werden.

Nutzungsschablone 1,2,3,u. 20: Bei Ausfiihrung von Pult-u. Flachddchern
ist eine max.First bzw. Gebaudehéhe von 8,0m (iber dem bestehenden
Geléande zulassig. Bei anderen Dachformen darf die Firsthdhe

max.9,5m {iber dem bestehenden Gelénde betragen.

Die Errichtung eines Schlauchturmes mit 14 Meter Hoéhe fiir ein
Feuerwehrgebé&ude ist auf dem Grundstiick 313/ 3 zuléssig.

Nutzungsschablone 4 : max.Geb&udehéhe 10,5m iiber dem bestehenden Gelénde .

Nutzungsschablone 5 u. 19 : Bei Ausflihrung von Pult-u. Flachdéchern

ist eine max.First bzw. Geb&udehdhe von 10,0m {iber dem bestehenden

Gelande zulassig. Bei anderen Dachformen darf die Firsthhe

max.11,0m Uber dem bestehenden Gelénde betragen.

Grundstiicke 10/ 2 u. .19 : max.First bzw.Geb&udehéhen (10,0m /11,0m) liber dem Niveau
des siidlich angrenzenden Parkplatz.

Nutzungsschablone 7, 8 11, 12 u. 14: Neu- und Zubauten sind hinsichtlich
Gebé&udehdéhen,Dachformen und des &duReren Erscheinungsbildes mit dem zusténdigen
Ausschuss der Gemeinde und der Ortsplanung abzusprechen.

Nutzungsschablone 9: Satteldach mit einer Firsthéhe von max.10,5m

lber ErdgeschoRfulbodenoberkante. Traufenhéhe It. Bestand.

Neu- und Zubauten sind hinsichtlich des &uReren Erscheinungsbildes mit dem zustindigen
Ausschuss der Gemeinde und der Ortsplanung abzusprechen.

Nutzungsschablone 10: Bei Ausfilhrung von Pult-u. Flachdéchern

ist eine max.First bzw. Geb&udehéhe von 11,0m {iber dem Niveau

der LinzerstraRe zuléssig. Bei anderen Dachformen darf die Firsthéhe

max.13,0m Uber dem Niveau der LinzerstraRe betragen.

Talseitig diirfen die Gebédude max.5 geschoBig in Erscheinung treten.

Ab einem 3-geschoRigen Erscheinungsbild sind entsprechende Abtreppungen

der GeschofRe durchzufiihren.

Neu- und Zubauten sind hinsichtlich des &uferen Erscheinungsbildes mit dem zustindigen
Ausschuss der Gemeinde und der Ortsplanung abzusprechen.

Nutzungsschablone 13: Bei Ausfilhrung von Pult-u. Flachd&chern

ist eine max.First bzw. Geb&dudehéhe von 8,0m iiber dem Niveau

der Linzerstrae zuléssig. Bei anderen Dachformen

darf die Firsthéhe max.10,5m (iber dem Niveau Linzerstrae betragen.

Nutzungsschablone 15,16,17u.18: Bei Ausflihrung von Pult-u. Flachdéchern

ist eine max.First bzw. Geb&udehthe von 11,0m liber dem Niveau

der Linzerstrafie zuléssig. Bei anderen Dachformen darf die Firsthéhe

max.13,0m {iber dem Niveau der Linzerstrafle betragen.

Neu- und Zubauten sind hinsichtlich des &uBeren Erscheinungsbildes mit dem zusténdigen
Ausschuss der Gemeinde und der Ortsplanung abzusprechen.

SESTEHENDES GELANDE: Zeitpunkt Jull 2016

\EBENGEBAUDE:
sTELLPLATZE:

ABWASSER:
RINKWASSER:

laut OO BauTG 2013

Je Wohneinheit sind auf den Baugrundstiicken mind. 2 PKW Stellplétze vorzusehen,
wobei der Garagen und Carportvorplatz nicht als Stellplatz z&hit.

Grundstiick 239: mind.1,8 PKW Stellplétze je Wohneinheit

inkl. notwendiger Besucherstellplétze.

Anschluss an Ortskanal
Anschluss an Wassergenossenschaft Neuhofen ; Eigenversorgung

:NERGIEVERSORGUNG: Anschluss an bestehendes Energieversorgungsnetz
SEOGENES BAUGRUNDRISIKO: Das Planungsgebiet wurde mit dem Fléchentyp A2

-Anfalligkeit gegeniiber Hangbewegung bewertet.
Eine entsprechende Beriicksichtigung(insbesondere Nachbarrechte)
im Bauverfahren ist notwendia.
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