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LEGENDE:
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BAUFLUCHTLINIE
STRASSENFLUCHTLINIE
GRUNDGRENZEN VORHANDEN
GRENZLINIE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG

BESTEHENDE WOHNGEBAUDE

Zonnree ANZAHL DER GESCHOSSE

BESTEHENDE BETRIEBS- UND SONSTIGE GEBAUDE

2. ANZAHL DER GESCHOSSE

BESTEHENDE GARAGEN

SCHUTZZONE IM BAULAND (BAULICHE MASSNAHMEN)

BM 1 SCHUTZZONE IM BAULAND(BAULICHE MASSNAHMEN)
ES SIND LARMSCHUTZMASSNAHMEN 74 ERRICHTEN
WIE z.B.: ERDWALL, LARMSCHUTZ ODER dgl.

BM 2 LARMSCHUTZ DURCH BAULICHE MASSNAHMEN
AM EMITTIERENDEN OBJEKT

SCHUTZZONE IM BAULAND (FREI- UND GRUNFLACHEN)

Ff2  KEINERLEi BAUMASSNAHMEN ZULASSIG
AUSGENCMMEN NEBENGEBALUDE BZW. GARAGEN
(GESAMTAUSMASS MAX, 50 M2)

Ff3  KEINE BEBAUUNG ZULASSIG
BEPFLANZUNG MIT STANDORTGERECHTEN
NADEL- UND LLAUBHOLZERN

GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

BAULAND- GEBAUDEHOHEN
NUTZUNG
GFZ BAUWEISE
BETRIEBSBAUGEBIET § e SONSTIGE BAUWEISE:
GEMISCHTES BAUGEBIET ) )

S s1  BESTANDORIENTIERT, EINFUGUNG IN DAS ORTSBILD,
EINGESCHRANKTES GEMISCHTES BAUGEBIET MISCHEORM AUS VERKAUFS BURO- UND
WOHNGEBIET N ;

WERKSTATTENGEBAUDE.
VOLLGESCHOSSANZAH. ZUR ERFULLUNG DER ZIELE DES ORTLICHEN
ALS HOCHSTGRENZE

ENTWICKLUNGSKONZEPTES BETREFFEND
DACHGESCHOSS ORTSBILD WIE INSBESONDERE
MAX. TRAUFENHOHE
MAX. FRISTHOME , PKT 3. BESIEDELUNG UND BEBAUUNG(S. 341)
AL 035 PKT 5.3.1 UND 5.3.4 (ZIELE UND MASSNAHMEN)

) s?  GEBAUDE (-TEILE) IST IN DAS UMGEBENDE

. OFFENE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN

GELANDE ZtJ INTEGRIEREN.

53 BEBAUDE(-TEILE) ALS VERBINDUNGSELEMENT
ZU DEN NACHBAROBJEKTEN, ANBAU ST
ZULASSIG.



BEBAUUNGSPLAN NR. 28
SCHMIDBERGER { LEOMBACHERSTRASSE

BESTIMMUNGEN:
1. Gebiude:
1.1 Wohnagebaude

1.2

1.3

Fassaden verputzt oder Holz bzw. Holzverkleidung, helle Farben.

Transparente Warmedammung oder Solarpaneele an den Fassaden sind nur
bei harmonischer Integration in die Fassadengestaltung zuldssig.

Ubermauerung Uber oberster Rohdecke maximal 25 cm.

Satteldach, Dachneigung 25 bis 45 Grad, am Giebel gestufte oder versetzte
Dacher nicht zuléssig.

Traufenhdhe maximal 6,50 m Gber Gelande.
Dachiiberstande: maximal 30 cm .
Dachdeckung: kleinteilig, dunkel.

Gaupen mit Giebel- oder Runddach, Blechdeckung zulassig, max. 2 Gaupen
pro Dachfléche, keine Dacheinschnitte und dgl. zulassig.

Solarnutzungseinrichtungen am Dach nur in einer Weise zuléssig, die auf eine
harmonische Dachgestaliung Ricksicht nimmt.

Garagen sind mobglichst im Hauptgebdude unterzubringen oder anzubauen.
Fiar Garagen auf den von der Bebauung sonst frei zu haltenden Flachen (z.B.
Bauwich) gilt die OO Bauordnung in der jeweils gliltigen Fassung.

Betriebsgebaude auf Parz.190

Die Traufenhthe maximal 7,50 m bezieht sich auf Pkt.5108 am Offentlichen
Gut 321/6 Landesstralie L1239,

Volie Unterkellerung ist moglich.

Betriebsgebiude auf Parz.187/2

Keine Betriebszufahrt Ober Parz. 187/5 zu 187/2, Gemeingebrauch ist
zuléssig.

Neubauten: Traufenhéhe an der Nordkante zu Parz.187/6 und an der
Westkante zu Parz.188 maximal 5,18 m {ber Bezugspunkt 5108.

Die Firsthéhe maximal 6,54 m bezieht sich auf Bezugspunkt 5108 am
offentlichen Gut 321/6 Landstrafie L1239.

Firstlinie Mindestabstand 8,00 m von der stdlichen Grundgrenze 187/6.

Volle Unterkellerung ist moglich.




'EZUGSPUNKT 5108 =
20,13 U.A
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Bepflanzung;

Es sind nur standortgerechte Straucher und Baume sowie Hecken zulassig,
Heckenhoéhen nicht Gber 2 m,

Einfriedungen:

Zaune bzw. Einfriedungen zum éffentlichen Gut (5m Bereich) sind mit der
Gemeinde abzusprechen.

Zaune zwischen den Grundstlicken als Leichtkonstruktion mit einer maximalen
Héhe von 170 cm.

Zufahrten sind im Bereich ,Schutzzonen im Bauland” moglich.

Werbe- und Ankiindigungseinrichtung:

Fir alle Arten der Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen ist auf das Ortsbild
Bedacht zu nehmen.

Infrastruktur;

Energieversorgung  durch  Anschluss an  vorhandene Energietrager
gewahrleistet. Der Anschluss an das ffentliche Kanalnetz ist Pflicht.

Die Wasserversorgung wird durch die Wassergenossenschaft Neuhofen
sichergestellt. Fir NeubaumaRnahmen besteht Anschlusspflicht.

Orisbild:

Das Areal befindet sich an einer fur das Ortsbild wichtigen Zone des
Ortseinganges. Zur Einflgung in das Ortshild kénnen seitens der Gemeinde
Gutachten des Orisplaners oder der Ortsbildkommission auf Kosten des
Bauwerbers eingeholt werden.
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